
Staging Tips for a 
Faster Sale
Your guide to maximizing value and speed in Tulsa's 
real estate market

Iµ ø¾jaĞ'ì c¾³ápø�ø�ėp äpa« pìøaøp ³aä¨pø, ì�³á«Ğ «�ìø�µ� Ğ¾Āä �¾³p 
�ìµ'ø pµ¾Ā��. T¾ ìp«« �aìø aµj �¾ä ø¾á j¾««aä, TĀ«ìa �¾³p ìp««päì 
µppj ø¾ cäpaøp a ė�ìĀa« aµj p³¾ø�¾µa« c¾µµpcø�¾µ �ä¾³ ø�p ėpäĞ 
��äìø �³áäpìì�¾µ. Pä¾�pìì�¾µa« �¾³p ìøa��µ� �ìµ'ø a «ĀĝĀäĞ4�ø'ì a 
ìøäaøp��c ajėaµøa�p ø�aø caáøĀäpì aøøpµø�¾µ ¾µ«�µp, pµc¾Āäa�pì 
³¾äp ì�¾Ę�µ�ì, aµj ¾�øpµ äpìĀ«øì �µ ³Ā«ø�á«p ¾��päì.



Wh× S·agl�g Ma··e«¯ l� T�da×'¯ T¼�¯a 
Ma«}e·

Fl«¯· I�¨«e¯¯l��¯
90% ¾� bĀĞpäì ìøaäø ø�p�ä ìpaäc� ¾µ«�µp. 
Pä¾�pìì�¾µa« ìøa��µ� pµìĀäpì Ğ¾Āä «�ìø�µ� 
ìøaµjì ¾Āø Ę�ø� ìcä¾««-ìø¾áá�µ� á�¾ø¾ì.

Hlghe« Offe«¯
Søa�pj �¾³pì �µ TĀ«ìa ìp«« �¾ä 1-5% ³¾äp 
ø�aµ Āµìøa�pj �¾³pì, øäaµì«aø�µ� ø¾ 
ø�¾Āìaµjì �µ ajj�ø�¾µa« áä¾��ø.

Fa¯·e« Sa�e¯
Pä¾ápä«Ğ ìøa�pj �¾³pì �µ TĀ«ìa øĞá�ca««Ğ 
ìp«« 73% �aìøpä ø�aµ Āµìøa�pj áä¾ápäø�pì 
�µ ø�p ìa³p µp���b¾ä�¾¾jì.

B¼×e«¯ a«e�'· z¼¯· b¼×l�g a h�¼¯e4·he×'«e b¼×l�g ·he �lfe¯·×�e. S·agl�g he�¨¯ ·he� l�agl�e 
�lÐl�g l� ·he ¯¨ace, a�d ·ha· e��·l��a� c���ec·l�� l¯ Ñha· ¼�·l�a·e�× ¯e��¯ h��e¯.



5 S�a«· S·agl�g Tl¨¯ 
Tha· GlÐe Y�¼ a� Edge

1

Dec�¼··e« & De¨e«¯��a�lße
BĀĞpäì Ęaµø a b«aµ¨ caµėaì ø�pĞ caµ áä¾¥pcø ø�p�ä ¾Ęµ ìø¾äĞ ¾µø¾4µ¾ø Ğ¾Āäì.

Rp³¾ėp �a³�«Ğ á�¾ø¾ì, ápäì¾µa«�Ĩpj jpc¾ä, aµj c¾««pcø�¾µì

M�µ�³�Ĩp pĝcpìì �Āäµ�øĀäp aµj bĀìĞ ì�p«ėpì

Rpµø a ìø¾äa�p Āµ�ø ø¾ ¾ápµ Āá ìãĀaäp �¾¾øa�p aµj �³áä¾ėp �«¾Ę

2

B«lgh·e� & Llgh·e�
L���ø ìp««ì. A bä���ø �¾³p «¾¾¨ì b���pä, c«paµpä, aµj ³¾äp �µė�ø�µ�.

Oápµ a«« cĀäøa�µì aµj b«�µjì ø¾ «pø TĀ«ìa'ì µaøĀäa« «���ø ì��µp �µ

C«paµ Ę�µj¾Ęì �µì�jp aµj ¾Āø

Uìp ³aøc��µ�, Ęaä³ bĀ«bì �µ pėpäĞ «���ø ��ĝøĀäp

Ajj «a³áì ø¾ jaä¨ c¾äµpäì

ä  P«� Tl¨: H��e¯ ·ha· fee� �¨e� a�d �e¼·«a� 
¨h�·�g«a¨h be··e«4�a}l�g ×�¼« �l¯·l�g ¨�¨ �� Zl���Ñ, 
Redfl�, a�d ¯�cla� �edla.



C«ea·e a Ne¼·«a�, I�Ðl·l�g C���« Pa�e··e
T��µ¨ Ęaä³, �äpì�, aµj ³¾ėp-�µ äpajĞ. T�p ä���ø c¾«¾äì 
cäpaøp aµ p³¾ø�¾µa« c¾µµpcø�¾µ Ę��«p a««¾Ę�µ� bĀĞpäì 
ø¾ pµė�ì�¾µ ø�p�ä ¾Ęµ bp«¾µ��µ�ì �µ ø�p ìáacp.

Rpáa�µø b¾«j Ęa««ì Ę�ø� ì¾�ø �äaĞì, cäpa³Ğ Ę��øpì, 
¾ä bp��pì

Ajj �µøpäpìø Ę�ø� «aĞpäpj øpĝøĀäpì (á�««¾Ęì, ø�ä¾Ęì, 
aäpa äĀ�ì)

Kppá aäø aµj jpc¾ä ìĀbø«p aµj c«paµ

C¾µì�jpä accpµø c¾«¾äì ø�aø c¾³á«p³pµø TĀ«ìa'ì 
µaøĀäa« «aµjìcaáp

�  G�a�: C«ea·e a ¯¨ace ·ha· a¨¨ea�¯ ·� 9 �¼· �f 10 ¨�·e�·la� b¼×e«¯ Ñh� Ña�} ·h«�¼gh ·he d��«.



Hlgh�lgh· Y�¼« H��e'¯ F�ca� P�l�·¯
EėpäĞ TĀ«ìa �¾³p �aì Āµ�ãĀp �paøĀäpì ø�aø ³a¨p �ø ìápc�a«. Ijpµø��Ğ�µ� aµj pµ�aµc�µ� ø�pìp �¾ca« á¾�µøì �p«áì 
bĀĞpäì äp³p³bpä Ğ¾Āä áä¾ápäøĞ a³¾µ� j¾Ĩpµì ø�pĞ ³aĞ ø¾Āä.

Fl«e¨�ace
C«paµ ø�¾ä¾Ā��«Ğ aµj ìøa�p ø�p ³aµøp« Ę�ø� 
³�µ�³a«, p«p�aµø jpc¾ä. Aääaµ�p �Āäµ�øĀäp ø¾ 
³a¨p ø�p ��äpá«acp ø�p cpµøpä ¾� c¾µėpäìaø�¾µ.

B¼l�·-l�¯
SøĞ«p ì�³á«Ğ Ę�ø� b¾¾¨ì (ìá�µpì �ac�µ� ¾Āø), 
µpĀøäa« jpc¾ä, aµj á«pµøĞ ¾� p³áøĞ ìáacp. 
S�¾Ęcaìp ø�p cäa�øì³aµì��á, µ¾ø ø�p c«Āøøpä.

O¼·d��« S¨ace¯
Ajj c�a�äì, ø�ä¾Ę á�««¾Ęì, aµj á«aµøì ø¾ ì�¾Ę 
«��pìøĞ«p á¾øpµø�a«. O¨«a�¾³a'ì �µj¾¾ä-¾Āøj¾¾ä 
«�ė�µ� �ì a ³a¥¾ä ìp««�µ� á¾�µø.

A  Ma}e ¯¼«e f�ca� ¨�l�·¯ ���} a�aßl�g l� ¨h�·�¯4·ha·'¯ Ñhe«e ·he ¯a�e ¯·a«·¯.



Lea� I�·� ·he T¼�¯a Llfe¯·×�e
Y¾Āä bĀĞpäì aäpµ'ø ¥Āìø bĀĞ�µ� a �¾³p4ø�pĞ'äp bĀĞ�µ� 
�µø¾ ø�p TĀ«ìa ĘaĞ ¾� «��p. Uìp ìøäaøp��c ìøa��µ� ø¾ 
ì�¾Ęcaìp Ę�aø ³a¨pì «�ė�µ� �päp ìápc�a«.

E�b«ace ·he Sea¯��¯

Iµ �a««, ajj a c¾ĨĞ á¾äc� ø�ä¾Ę ¾ä ìĀbø«p ìpaì¾µa« ø¾Āc�pì. Iµ 
ìáä�µ�, �äpì� �«¾Ępäì �ä¾³ «¾ca« ³aä¨pøì caµ bä���øpµ aµĞ 
ä¾¾³.

Sh�Ñca¯e O¼·d��« LlÐl�g

TĀ«ìa pµ¥¾Ğì 227 ìĀµµĞ jaĞì ápä Ğpaä. Søa�p áaø�¾ì aµj Ğaäjì 
ø¾ ����«���ø ¾Āøj¾¾ä pµøpäøa�µ�µ� á¾ìì�b�«�ø�pì.

Add L�ca� T�¼che¯

A ø¾Āc� ¾� O¨«a�¾³a áä�jp ø�ä¾Ā�� «¾ca« aäø, b¾¾¨ì, ¾ä ìĀbø«p 
accpµøì cäpaøpì aµ aĀø�pµø�c c¾µµpcø�¾µ.

�  He�¨ b¼×e«¯ fee� Ñha· l·'¯ �l}e ·� �lÐe he«e l� T¼�¯a.



Aff�«dab�e S·agl�g Wl�¯ U�de« $500
Pä¾�pìì�¾µa« ìøa��µ� j¾pìµ'ø �aėp ø¾ bäpa¨ ø�p baµ¨. T�pìp ����-�³áacø, «¾Ę-c¾ìø �³áä¾ėp³pµøì jp«�ėpä ìpä�¾Āì äpøĀäµì ¾µ �µėpìø³pµø:

$150
F«e¯h Pal�·

Rpáa�µø Ęa««ì �µ a Ęaä³ µpĀøäa« 
ø¾µp «�¨p "A�äppab«p GäaĞ" ¾ä 

"Accpìì�b«p Bp��p" ø¾ �µìøaµø«Ğ 
³¾jpäµ�Ĩp aµĞ ìáacp.

$75
Llgh·l�g U¨g«ade

SĘaá ¾Āøjaøpj ��ĝøĀäpì �¾ä c«paµ, 
³¾jpäµ ¾µpì. TĀ«ìa bĀĞpäì 

µ¾ø�cp jpøa�«ì «�¨p ápµjaµø «���øì 
aµj ìøaøp³pµø ��ĝøĀäpì.

$30
Ha«dÑa«e Ref«e¯h

Rpá«acp cab�µpø ¨µ¾bì aµj áĀ««ì 
Ę�ø� c¾µøp³á¾äaäĞ ��µ�ì�pì ø�aø 
c¾³á«p³pµø Ğ¾Āä �¾³p'ì ìøĞ«p.

$200
Dee¨ C�ea�l�g

Pä¾�pìì�¾µa« c«paµ�µ� ¾� caäápøì, 
ø�«p, aµj �ä¾Āø ³a¨pì pėpäĞø��µ� 
«¾¾¨ µpĘpä aµj Ęp««-³a�µøa�µpj.

´  The¯e ¯�a�� l�Ðe¯·�e�·¯ ca� ·«a�¯�a·e ·� ·h�¼¯a�d¯ l� addl·l��a� ¯a�e ¨«lce.



Rea� T¼�¯a S¼cce¯¯ S·�«×: Bef�«e & Af·e«
The Cha��e�ge
A 1950ì M�jø¾Ęµ TĀ«ìa bĀµ�a«¾Ę ìaø �¾ä 45 jaĞì Ę�ø� µ¾ ¾��päì 
jpìá�øp �øì jpì�äab«p «¾caø�¾µ. T�p �¾³p'ì c�aä³ Ęaì ��jjpµ 
bpµpaø� jaä¨ áa�µø, ápäì¾µa« �øp³ì, aµj µp�«pcøpj ¾Āøj¾¾ä ìáacpì.

The S·agl�g S��¼·l��
Daä¨ áa�µø Ęaì äpá«acpj Ę�ø� a ì¾�ø Ęaä³ Ę��øp (S�päĘ�µ 
W�««�a³ì "A«abaìøpä")

Ppäì¾µa« �øp³ì Ępäp ìø¾äpj ø¾ cäpaøp ė�ìĀa« ìáacp

Bac¨Ğaäj Ęaì äp�äpì�pj Ę�ø� ³Ā«c�, µaø�ėp �«¾Ępäì, aµj c¾ĨĞ 
ìpaø�µ�

Pä¾�pìì�¾µa« á�¾ø¾ì ����«���øpj ø�p �¾³p'ì cäa�øì³aµ jpøa�«ì

'  Re¯¼�·: M¼�·l¨�e �ffe«¯ l� 7 da×¯, a�d l· 
¯��d f�« 5% �Ðe« a¯}l�g ¨«lce.



Le·'¯ Se�� Y�¼« T¼�¯a H��e4Fa¯·
Søa��µ� �ìµ'ø a øäpµj4�ø'ì a áä¾ėpµ ø¾¾« ø¾ ìp«« �aìøpä aµj �¾ä ³¾äp ³¾µpĞ �µ TĀ«ìa'ì c¾³ápø�ø�ėp ³aä¨pø. I� Ğ¾Ā'äp 
á«aµµ�µ� ø¾ «�ìø �µ ø�p µpĝø 30390 jaĞì, µ¾Ę'ì ø�p ø�³p ø¾ áäpáaäp.

S·e¨ 1: Sched¼�e Y�¼« 
C��¯¼�·a·l��
OĀä TĀ«ìa ìøa��µ� pĝápäøì Ę�«« áä¾ė�jp a 
ápäì¾µa«�Ĩpj á«aµ øa�«¾äpj ø¾ Ğ¾Āä 
�¾³p'ì Āµ�ãĀp �paøĀäpì aµj øaä�pø bĀĞpä 
jp³¾�äaá��cì.

S·e¨ 2: I�¨�e�e�· S·agl�g P�a�
W�pø�pä Ğ¾Ā µppj �Ā«« ìøa��µ� ìpäė�cpì 
¾ä ¥Āìø áä¾�pìì�¾µa« �Ā�jaµcp, Ęp'«« �p«á 
øäaµì�¾ä³ Ğ¾Āä áä¾ápäøĞ �µø¾ a bĀĞpä 
³a�µpø.

S·e¨ 3: Ll¯· & Se�� Q¼lc}�×
Waøc� aì Ğ¾Āä áä¾�pìì�¾µa««Ğ ìøa�pj 
�¾³p aøøäacøì ³¾äp ì�¾Ę�µ�ì, �pµpäaøpì 
c¾³ápø�ø�ėp ¾��päì, aµj ìp««ì �aìøpä ø�aµ 
c¾³áaäab«p áä¾ápäø�pì.

�  Sched¼�e ×�¼« ¨e«¯��a�lßed ¯·agl�g c��¯¼�· ·�da×. Le·'¯ �a}e ×�¼« T¼�¯a �l¯·l�g ·he ��e 
b¼×e«¯ ca�'· ¯·�¨ ·hl�}l�g ab�¼·.



Ready to Make Your 
Tulsa Home Stand Out?
W�pø�pä Ğ¾Ā'äp jaĞì aĘaĞ �ä¾³ «�ìø�µ� ¾ä ¥Āìø ìøaäø�µ� ø¾ ø��µ¨ 
ab¾Āø ìp««�µ�, ø�p ä���ø ìøa��µ� ìøäaøp�Ğ caµ ³a¨p a«« ø�p 
j���päpµcp. Iµ a c¾³ápø�ø�ėp TĀ«ìa ³aä¨pø, Ğ¾Āä �¾³p jpìpäėpì ø¾ 
ì��µp 4 µ¾ø ì�ø.

I9³ �päp ø¾ �p«á Ğ¾Ā ì�³á«��Ğ ø�p áä¾cpìì, aøøäacø ø�p ä���ø bĀĞpäì, 
aµj Ęa«¨ �µø¾ c«¾ì�µ� jaĞ Ę�ø� c¾µ��jpµcp (aµj �jpa««Ğ, ³Ā«ø�á«p 
¾��päì).

I� Ğ¾Ā9äp äpajĞ ø¾ øa¨p ø�p µpĝø ìøpá 4 ¾ä pėpµ �� Ğ¾Ā ¥Āìø �aėp 
ãĀpìø�¾µì 4 äpac� ¾Āø. I9«« ��ėp Ğ¾Ā �¾µpìø �µì���ø, øa�«¾äpj ajė�cp, 
aµj a c«paä á«aµ ø�aø Ę¾ä¨ì �¾ä Ğ¾Āä �¾³p.

Lpø9ì ³a¨p Ğ¾Āä ³¾ėp a ì³aäø ¾µp.

Morgan Tipton
Rpa«ø¾ä® | TĀ«ìa, OK
0  ³¾ä�aµ.ø�áø¾µ@¨Ę.c¾³
'  (918) 857-0084
q  ĘĘĘ.³¾ä�aµø�áø¾µ.c¾³
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mailto:morgan.tipton@kw.com
http://www.morgantipton.com/

